CAMARA MUNICIPAL DE BIAS FORTES

Rua Presidente Castelo Branco, 99 — Nossa Senhora Aparecida
CEP: 36.230-000 — Estado de Minas Gerais — TEL: (32) 3344-1339

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1.Introducéo

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP retine o conjunto de informacdes indicativas e as
condi¢des preliminares exigiveis para o servi¢o de locacdo de espaco fisico com dimensdes,
estrutura e localizagdo suficientes, para instalacdo provisdria da sede da Camara Municipal
de Bias Fortes, nos termos do Art. 6°, Inciso XX, da Lei 14.133/2021.

O ETP ora apresentado constitui a primeira etapa do Planejamento da Contratacdo, regido e
tendo por base a Lei Federal 14.133/2021 e demais legislacGes pertinentes buscando estabelecer
as melhores e mais vantajosas condi¢fes de aquisicdes para atendimento das demandas
necessarias ao adequado funcionamento.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Camara Municipal de Bias Fortes necessita realizar a locacdo do imovel situado na Rua
Domingos Manso, n° 84, Centro, Bias Fortes/MG, para sediar temporariamente suas atividades
administrativas e legislativas. A medida torna-se indispensavel em razdo das obras de reforma
e ampliacdo que serdo executadas em sua sede oficial.

Durante o periodo das intervencfes estruturais, ndo sera possivel manter o funcionamento
regular da Camara em seu predio atual, uma vez que o andamento das obras comprometera a
seguranca, a acessibilidade e a continuidade dos servigos publicos prestados. A permanéncia
no local poderia acarretar prejuizos as sessoes legislativas, ao atendimento a populacdo e ao
desempenho das atividades internas, afetando diretamente a eficiéncia e a transparéncia dos
trabalhos do Poder Legislativo Municipal.

Ressalta-se, ainda, que a Camara Municipal ndo dispde de outro imdvel préprio que possa ser
utilizado para sua instalacdo provisoria. Diante dessa inexisténcia de espaco alternativo, a
locacdo de um imovel adequado, com condicdes de uso imediato e localizacdo central, mostra-
se a solucdo mais viavel para garantir a continuidade dos servicos, assegurar o pleno exercicio
das funcdes legislativas e manter o atendimento a comunidade sem interrupcdes.

Assim, justifica-se a necessidade de locacdo do imovel mencionado, pelo periodo necesséario a
conclusdo das obras na sede da Camara Municipal.

3. Requisitos da contratacao

Imovel urbano dentro dos limites centrais do Municipio de Bias Fortes para instalacdo da sede
da Camara Municipal de Bias Fortes, com aproximadamente 300m2, com no minimo uma
cozinha, uma sala, trés quartos, area de servico e dois banheiros.

A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢oes nelas
contidas, conforme devera dispor o Edital da Licitacdo, assumindo o proponente o
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compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos, bem como de fornecer os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a
perfeita execucdo contratual, promovendo, quando requerido, sua substituicao.

Imével deve ser bem localizado de facil acesso ao publico;

O Imobvel devera estar com teto, piso e paredes com pintura adequada, com auséncia de pontos
de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras; Instalagdes hidrossanitarios de acordo, sem
indicacdo de qualquer tipo de vazamento; As loucas, e valvulas estdo em perfeitas condi¢cdes
de utilizagéo, devidamente atestadas; Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou
venham a comprometer a seguranca da estrutura; Janelas e portas em perfeito funcionamento
de abertura e fechamento de fechaduras; os sistemas elétrico, hidraulico e as instalaces
prediais do imovel estd em perfeitas condi¢Oes de uso, portanto, o imovel esta em bom estado
de conservacéo e uso.

E necessario que o imovel esteja livre e desembaracado, visando os desdobramentos
necessarios, para gque a sua ocupacao ocorra de forma imediata.

3.1. Vigéncia

O prazo de vigéncia da contratacdo é de (09) nove meses, podendo ser prorrogada por igual
periodo, mediante a anuéncia do contratado, desde que comprovado o preco vantajoso, em
conformidade com artigo 84 da Lei 14.133/2021.

3.2. Vistoria

Foi realizada vistoria no imével situado a Rua Domingos Manso, n° 84, Centro, Bias
FortessMG, ocasido em que foi emitido um Laudo de Avaliacdo de Imovel, da Camara
Municipal de Bias Fortes (anexo), ademais, o imovel encontra-se desocupado, livre e em
condicdes imediatas de uso sem qualquer obra ou intervencdo por parte da Camara Municipal
de Bias Fortes.

4.Estimativas das quantidades para contratacao

Estimativa das Quantidades a serem Contratadas Itens do Objeto a serem contratados com
seus respectivos guantitativos sao o0s seguintes:

Item Descricao Unid.

Quant.

001 | Imovel para instalagdo da sede da Camara Municipal de Bias Fortes com Més
aproximadamente 300m2, com no minimo uma cozinha, uma sala, trés
quartos, area de servico e dois banheiros.

09

5.Levantamento de mercado
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Os servicos ora pretendidos séo classificados como bens e servigos comuns, de acordo com o
artigo 6.°, inciso XIII, da Lei 14.133/2021.

“Art. 6.° Para os fins desta Lei, consideram-Se:

[..]

XII - bens e servicos comuns: aqueles cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos pelo edital, por meio de especifica¢cdes usuais de
mercado;”

Com base nos requisitos definidos, foram realizados levantamentos para identificar quais
solugdes existentes no mercado atendem aos requisitos estabelecidos, de modo a alcangar os
resultados pretendidos e atender a necessidade da contratacdo, com 0s respectivos precos
estimados, levando-se em conta aspectos de economicidade, eficicia, eficiéncia e
padronizagéo.

Dentro do presente estudo, foram analisados processos de contratacfes semelhantes feitas por
outros 0rgédos e entidades, por meio de consultas a outros editais, com a finalidade de identificar
a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendessem as
necessidades da Camara de Bias Fortes/MG.

Na contratacdo em tela ndo foram identificadas situacoes especificas ou casos de complexidade
técnica do objeto, que pudessem promover a realizacdo de audiéncia publica para coleta de
contribuicdes a fim de definir a solucdo mais adequada visando preservar a rela¢do custo-
beneficio, em face dos itens serem considerados bens comuns.

Como sugestdo de preco total, foi utilizado o Laudo de Avaliacdo de imdvel, elaborado pela
Camara Municipal (anexo), que analisou o imovel objeto deste estudo e imoveis similares
disponiveis no mercado.

6. Descricdo da Solucdo como um todo

Contratacdo do servico de locacdo de imovel, na modalidade de locacdo tradicional, por
inexigibilidade, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, visando atender
a necessidade temporaria de instalacdo da sede da Camara Municipal de Bias Fortes. A medida
tem por finalidade garantir a continuidade dos servigos publicos e do atendimento a populacéo
durante o periodo de reforma e ampliacdo da sede oficial do Poder Legislativo.

A solucdo descrita € caracterizada como servico comum, nos termos do art. 6°, XIII, da Lei
Federal n° 14.133/2021, uma vez que seus padrbes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de mercado.
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7.Estimativa do valor da contratagao

O custo estimado da contratacdo é de R$ 14.580,00 (quatorze mil, quinhentos e oitenta reais)
conforme pesquisa realizada por cesta de pre¢o nos moldes do artigo 23 da Lei 14.133/2021.

8.Justificativa para o parcelamento ou ndo da solucéo
O parcelamento ndo se mostra uma opcao viavel, levando-se em consideracdo a presente

contratacdo é de um Unico imovel, ndo sendo possivel a execucdo do objeto por mais de um
contratado.

9.Contratacdes correlatas e/ou interdependentes

N&o ha contratacOes correlatas e/ou interdependentes.
10. Alinhamento entre a Contratacdo e o Planejamento

A contratacao alinha-se com o planejamento da Camara Municipal de Bias Fortes.

11. Resultados Pretendidos

Garantir a continuidade plena das atividades legislativas, assegurndo a realizacdo regular
das sessbes da Camara Municipal, sem interrup¢6es decorrentes das obras na sede oficial.

Manter o atendimento adequado a populacédo, oferecendo um espaco acessivel, seguro e
funcional para o exercicio das atividades administrativas e institucionais do Poder Legislativo.

Preservar a eficiéncia dos servicos publicos, evitando prejuizos ao andamento dos trabalhos
internos, a tramitacdo de processos legislativos e ao suporte as demandas da comunidade.

Assegurar condicdes fisicas apropriadas para os servidores e vereadores, permitindo que
desempenhem suas fun¢des em ambiente adequado enquanto perdurar a reforma e ampliacéo
da sede.

Evitar riscos operacionais e estruturais, garantindo que as atividades ndo sejam realizadas
em local incompativel com obras em andamento, preservando a integridade de pessoas,
documentos e equipamentos.

Proporcionar uma solugdo temporéria economicamente viavel e tecnicamente adequada,
diante da inexisténcia de outro imdvel proprio disponivel para uso imediato pela Camara
Municipal.
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12. Possiveis Impactos Ambientais

A realizacdo das atividades da Camara Municipal, ndo causa e ndo causara qualquer tipo de
poluicdo ou dano ambiental.

Assim como medida mitigadora o locador devera observar a legislacdo Federal, Estadual e
Municipal sobre o aspecto de geracdo e destinacdo de residuos, bem como praticas sustentaveis
na construcao civil.

13. Declaragéo de Viabilidade

O presente Estudo Tecnico Preliminar (ETP) considerou a necessidade de contratacdo do
objeto, os requisitos técnicos, legais, ambientais e 0s do proprio negocio, 0 mercado em que 0
objeto se encontra inserido, bem como todos os demais requisitos necessarios para a
caracterizacdo e quantificacdo da demanda identificada, bem como o processo de escolha da
solugdo que melhor se adequa a Instituicdo nesta oportunidade. Foram considerados ainda 0s
requisitos ambientais e 0s aspectos legais.

Desta forma, entende-se ser VIAVEL a contratacio sob analise, na forma que dispde o art. 18,
da Lei 14.133/2021, e, visando dar inicio a implementacdo do objeto aqui delineado,
recomenda-se a elaboracdo de Termo de Referéncia com base no presente estudo e o
encaminhamento ao setor competente para prosseguimento do feito.

Bias Fortes, 20 de marco de 2026.

Jefferson Victor Reis Pinto
Presidente da Camara Municipal de Bias Fortes
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